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Racklaufige Entwicklung bel Bauspardarlehen
im dritten Quartal 2013

Entwicklung der Bausparkassen in den ersten drei Quartalen

2013

Im September 2013 verloren Bauspardarlehen aufgrund von im Marktvergleich hoheren
Kreditzinssdtzen (2,84 % verglichen mit 2,49 % bei allen Monetdren Finanzinstituten (MFls))
an Attraktivitdt und wiesen erstmals seit neun Jahren ein geringfiigig riickldufiges Jahres-
wachstum von —0,1% auf. Gleichzeitig erreichte die Gesamtanzahl an Bausparvertrdgen?
ihren historischen Tiefststand bei 5.375.000 Stiick. Bauspareinlagen stiegen hingegen im
Jahresabstand um 3,8 % auf 20,4 Mrd EUR, da hier kurzfristig attraktive Zinssdtze (2,10 %
verglichen mit 1,45 % bei allen MFIs) angeboten wurden.

1 Kredite

Das aktuell niedrige Zinsniveau hat
aufgrund der allgemeinen Geschiftsbe-
dingungen fiir das Bausparkassenge-
schift die Anwendung eines Mindest-
zinssatzes fir Bauspardarlehen zur
Folge. Dabei lag der von den Bau-
sparkassen durchschnittlich vergebene
Neugeschiftszinssatz fiir Wohnbaukre-
dite seit Juli 2012 fast durchgiangig tiber
dem Durchschnitt aller MFIs in Oster-
reich. Wahrend Wohnbaukredite von
osterreichischen MFIs im September
2013 zu einem durchschnittlichen Neu-
geschiftszinssatz von 2,49 % vergeben

wurden, mussten private Haushalte
einen um 35 Basispunkte héheren
Zinssatz bei Bausparkassen bezahlen
(2,84 %). Die weniger attraktiven Kon-
ditionen wirkten sich in erster Linie
negativ auf das Neugeschift bei Wohn-
baukrediten aus. So ging der Anteil
der Bausparkassen am neu vergebenen
Volumen von Wohnbaukrediten von
durchschnittlich 26 % im Jahr 2012,
auf 20% in den ersten drei Quartalen
2013 zurtck. Weiters entwickelte sich
das gesamt aushaftende Volumen von
Bauspardarlehen riicklaufig und er-
reichte 19,1 Mrd EUR im September
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Zinssatze neu vergebener Wohnbaukredite an private Haushalte

in%

35 —

30 —

Marz Mai  Juli
2011

Sep. Nov. Jan. Sep.  Now.

2010
mm Differenz (rechte Achse)

Quelle: OeNB.

Jan. Marz Mai Juli

== MFls gesamt (linke Achse)

in Prozentpunkten
— 06

— 08
Jan. Mérz Mai  Juli  Sep.
2013

Sep. Now.
2012

== Bausparkassen (linke Achse)

" Qesterreichische Nationalbank, Abteilung Statistik — Aufenwirtschaft, Finanzierungsrechnung und Monetdr-

statistiken, martin.bartmann@oenb.at, mirna.miscevic@oenb.at.

> Keine Unterscheidung der Vertrdge in jene mit fixer Verzinsung und jene mit variabler Verzinsung méglich.

30

OESTERREICHISCHE NATIONALBANK



2013. Damit wiesen die Bauspardar-
lehen erstmals seit neun Jahren ein
geringfiigig riicklaufiges Jahreswachs-
tum von —0,1 % auf. In Osterreich ins-
gesamt kam es bei Wohnbaukrediten
privater Haushalte im September 2013
zu einem Wachstum von 2,1% im
Jahresvergleich. Die Gesamtanzahl an
Bausparvertragen ging ebenfalls zuriick
und erreichte ihren historischen Tiefst-

stand bei 5.375.000 Sttick.

2 Einlagen

Seit der Halbierung der staatlichen
Bausparpramie im April 2012 entwi-
ckelte sich der von Osterreichischen
Bausparkassen gebotene Neugeschifts-
zinssatz fiir langerfristig (iber 2 Jahre)
gebundene Einlagen deutlich besser als
der durchschnittlich von allen 6sterrei-
chischen MFIs vergebene Vergleichs-
wert. Grafik 2 zeigt, dass die Bauspar-
kassen einen Teil der Senkung der
staatlichen Bausparpramie mit besseren
Konditionen abfingen, um auch weiter-
hin attraktive Einlagenprodukte anbie-
ten zu konnen. Im Februar 2013 er-
reichte dabei der Unterschied zwischen
den von Bausparkassen gebotenen lang-
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fristigen Einlagenzinssatzen (2,57 %)
und dem Durchschnittszinssatz aller
osterreichischen MFIs (1,67%) mit
90 Basispunkten seinen Hohepunkt. Im
September 2013 boten Bausparkassen
fir lingerfristige Einlagen mit 2,10 %
einen um 65 Basispunkte h6heren Zins-
satz als der Durchschnitt aller MFIs
(1,45%) und lagen damit sogar tber
der Inflationsrate (HVPI) von 1,8%.
Damit konnten private Haushalte ohne
Hinzurechnung der staatlichen Primie
(z. B. bei Abschluss eines zweiten Bau-
sparvertrages) im ersten Jahr nach
Abschluss des Bausparvertrages einen
héheren Zinsertrag als bei vergleich-
baren Einlagenprodukten erzielen.

Die hohen Zinssitze im Einlagen-
neugeschaft fithrten auch dazu, dass das
Einlagenvolumen weiterhin im Jahres-
abstand um 3,8 % auf 20,4 Mrd EUR
anstieg und auch die Neuabschliisse im
dritten Quartal 2013 um 7% tber
jenen des Vorjahres lagen.

Die deutlich attraktivere Verzin-
sung im Einlagenneugeschift war vor-
wiegend auf die dynamischen Bauspar-
vertrage, deren anfinglich hohe Fix-
zinssitze nach 12- bis 36-monatiger

Grafik 2

Zinssitze neu vergebener Einlagen an private Haushalte mit Bindungsfrist
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Laufzeit durch eine variable Verzinsung
abgel6st werden, zuriickzufithren. Bei
Abschluss eines dieser Produkte lasst
sich zu Beginn der Laufzeit ein Zins-
vorteil lukrieren, welcher nach Ablauf
der anfinglichen Zinsbindung durch
einen variablen Zinssatz abgelost wird.
Aktuell betragt der fixe Zinssatz
dynamischer Bausparvertrage bis zum
Ablauf der Fixzinsphase mindestens
3,00% und hochstens 3,60%, wobei
Jugendbausparvertrige mit bis zu
400% am besten verzinst werden.
Nach der vereinbarten Laufzeit der
Fixzinsphase wird der dann geltende
variable Zinssatz mehrheitlich anhand
des 12-Monats-EURIBOR per Stichtag
30. November des jeweils vergangenen
Jahres jahrlich neu ermittelt und kann
zwischen 0,75% und 4,25% liegen.
Aufgrund des derzeit niedrigen Zins-
niveaus (12-Monats-EURIBOR per Stich-
tag 30. November 2012: 0,57 %) ergab

sich eine variable Mindestverzinsung
von 0,75% fir das Jahr 2013. Im Ver-
gleich dazu liegen die Fixzinssitze fiir
eine 6-jahrige Einlage aktuell zwischen
1,25% und 1,50%. Daraus folgt, dass
bei einer Betrachtung von iiber sechs
Jahren die Zinsertrage bei beiden Pro-
dukten sehr dhnlich sind. Das gilt auch
fir Einlagen bei Abschluss eines zwei-
ten Bausparvertrages, der keine Pra-
mienbegiinstigung von 1,50% dafiir
aber hohere Fixzinssatze, die aktuell
zwischen 2,25% und 3,00% liegen,
vorsieht,

Die durchschnittliche Verzinsung
(ohne Primie) der gesamten bei Bau-
sparkassen angelegten langfristigen
Einlagen (Laufzeit iiber 2 Jahre) priva-
ter Haushalte betrug im September
2013 1,55% und lag damit unter dem
Durchschnitt aller MFIs von 1,86 %
und gleichzeitig unter dem Neuge-
schaftszinssatz von 2,10%, den Bau-

Grafik 3
Konditionen fiir Dynamisches Bausparen versus Fixzins-Bausparen
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2 Je nachdem, wann der bestehende prdmienbegiinstigte Bausparvertrag das Ende der Mindestbindungsfrist erreicht, jedoch mindestens bis zu

einer Restlaufzeit von 6 Monaten.
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sparkassen im September 2013 anbo-
ten. Die hoher verzinsten neu abge-
schlossenen Bausparprodukte schlugen
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aufgrund des hohen Anteils variabel
verzinster Einlagen nicht auf den Ge-
samtbestand durch.

Einlagen- und Kreditzinssatze privater Haushalte

Neugeschaft

Bestand

Einlagen mit Bindungsfrist
Uber 2 Jahre

Wohnbaukredite an private
Haushalte

Einlagen mit Bindungsfrist
Gber 2 Jahre

Wohnbaukredite an private
Haushalte

MFls gesamt Bausparkassen | MFls gesamt Bausparkassen | MFls gesamt Bausparkassen | MFls gesamt Bausparkassen
in%
Dez. 11 2,74 2,89 3,07 283 226 1,64 332 327
Méarz 12 2,53 2,18 2,83 2,48 225 1,64 323 334
Juni 12 222 2,51 2,67 2,59 2,21 1,65 2,96 333
Sep. 12 17 2,52 2,69 303 213 1,64 2,78 332
Dez. 12 1,69 2,55 2,55 291 2,04 1,63 2,57 325
Marz 13 1,64 241 247 2,74 194 154 2,45 317
Juni 13 1,51 2,17 243 2,76 1,89 1,55 2,42 3,17
Sep. 13 1,45 2,1 249 2,84 1,86 1,55 2,42 3,14
Quelle: OeNB.
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