Tiefstand bei Bausparkassenvertragen —
Aushaftende Darlehen der Bausparkassen
bleiben stabll

Patrick Thienel

Viele Jahre lang war das Bausparen eine der beliebtesten Sparformen in Osterreich.
Doch sinkende Zinssitze sowie sinkende staatliche Bausparpramien reduzierten
die Attraktivitat und verinderten das Geschaft der derzeit vier in Osterreich
titigen Bausparkassen’ (Bausparkasse der Gsterreichischen Sparkassen Aktien-
gesellschaft, Bausparkasse Wiistenrot Aktiengesellschaft, Raiffeisen Bausparkasse
Gesellschaft m. b. H. und start:bausparkasse AG).

Die Anzahl der Bausparvertrdge erreichte Ende 2021 mit 3 580 965 Stiick nach
kontinuierlicher Reduktion einen neuerlichen Tiefststand (—10,9 % im Jahres-
vergleich; Grafik 1). 3439 619 (oder 96,1 % aller Vertrage) befanden sich im
Ansparstadium’. Aktuell haben somit noch 45 % der Bevélkerung einen Bauspar-
vertrag. Zu Beginn der Bausparkassenstatistik der Oesterreichischen Nationalbank
(OeNB) im Jahr 1997 lag die Anzahl der Bausparvertrage noch bei 6 042 070
(davon 87 % im Ansparstadium). Damals hatten 76 % der Bevolkerung einen
Bausparvertrag. Der iiber die letzten Jahre zu beobachtende sinkende Trend bei
den Neuabschliissen von Bausparvertragen setzte sich auch im Jahr 2021 fort. Im

Gesamtjahr 2021 lag deren Anzahl nur noch bei 447 989 Stuick.
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Gemdf § | Bausparkassengesetz sind Bausparkassen ,Kreditinstitute, die auf Grund einer Konzession nach dem
Bankwesengesetz (BWG) berechtigt sind, Einlagen von Bausparern (Bauspareinlagen) entgegenzunehmen und aus
den angesammelten Betrdgen den Bausparern fiir wohnungswirtschaftliche Mafinahmen und fiir Mafnahmen der
Bildung und Pflege Gelddarlehen (Bauspardarlehen) zu gewdhren (Bauspargeschdft). Das Bauspargeschdft darf
nur von Bausparkassen betrieben werden. Bausparkassen sind auch zur Durchfiihrung aller sonstigen Tatigkeiten,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Banktdtigkeit entsprechend ihrem Konzessionsumfang stehen oder
Hi!fstiitigkeiten in Bezug alg(diese darstellen, berechtige.”

In der Ansparphase ist der Bausparvertrag eine gute Grundlage, um den Eigenmittelanteil an einer spdteren
Baufinanzierung aufzubauen.
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Grafik 2

Bausparkassen — Gesamtvertragssummen
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Wihrend das Kreditvolumen fiir Wohnbauzwecke bei 6sterreichischen Mone-
taren Finanzinstituten (MFIs) 2021 in Summe um 6,9 % deutlich anstieg, kam es
bei der Entwicklung der aushaftenden Darlehen der Bausparkassen lediglich zu
einer Ausweitung um 1,4 % auf 18,2 Mrd EUR Ende 2021. Der Anteil der
klassischen Bauspardarlehen an den insgesamt aushaftenden Darlehen ist in den
letzten finf Jahren von 63,2 % auf 54,7 % zuriickgegangen. Neben der Finanzierung
oder Sanierung von Wohnbau koénnen Darlehen fiir diverse andere Zwecke, wie
z. B. Pflege oder Bildung, bei den Bausparkassen genommen werden. Die entspre-
chenden Gelddarlehen fir diese Zwecke konnten seit dem dritten Quartal 2017
einen ansteigenden Trend verzeichnen und erreichten mit 5,5 Mrd EUR (+11,4 %
im Jahresvergleich) einen neuen Héochststand.

Die sinkende Anzahl an Bausparvertrigen schlug sich auch auf die Entwicklung
der Einlagen bei den Gsterreichischen Bausparkassen nieder, welche 2021 auf
15,6 Mrd EUR zuriickgingen (—10,9 % im Jahresvergleich; Grafik 2). Die Einlagen
von privaten Haushalten bei ésterreichischen Banken stiegen hingegen um 3,8 %
auf 294,8 Mrd EUR. Eine Gegeniiberstellung der Entwicklung der gebundenen
Einlagen des gesamten MFI-Sektors mit jenen der Bausparkassen (ca. % der
Bauspareinlagen sind langfristig gebunden) lasst jedoch erkennen, dass die
entsprechende Wachstumsrate bei allen in Osterreich ansassigen Banken ebenfalls
negativ (—5,1 %) gewesen ist. Auffallig ist, dass bereits seit dem vierten Quartal
2020 die Gesamtsumme der aushaftenden Darlehen (Q4 21: 18,2 Mrd EUR) jene
der Bauspareinlagen tibersteigt (aktuell um 2,5 Mrd EUR).

Der Zinssatz fir neu abgeschlossene Wohnbaudarlehen von Bausparkassen lag
im Dezember 2021 bei 1,45 % (Tabelle 1). Damit lag er um 25 Basispunkte iiber
dem Durchschnittszinssatz fiir neue Wohnbaukredite in Osterreich, der 1,20 %
erreichte. Der Neugeschaftszinssatz fiir Einlagen mit Bindungsfrist iiber zwei Jahre
stieg bei den Bausparkassen gegeniiber dem Vorjahr um 16 Basispunkte auf 0,87 %
und lag um 30 Basispunkte {iber dem Durchschnittszinssatz des vergleichbaren
gebundenen Einlagenproduktes aller ésterreichischen MFIs (0,57 %).

Wie anhand Tabelle 1 deutlich wird, ist tiber die Zeit immer ein leichter Zins-
vorteil bei Neugeschaftseinlagenzinssitzen der Bausparkassen gegeniiber dem
Durchschnittswert aller MFIs zu beobachten, was sich damit erklaren lasst, dass
Bauspareinlagen im ersten Jahr nach Vertragsabschluss iiblicherweise mit einem
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héheren Zinssatz fix verzinst werden. Ab dem zweiten Vertragsjahr wird beim
klassischen Bausparen ein variabler Zinssatz herangezogen, welcher auf Basis von
den zu diesem Zeitpunkt giiltigen Geldmarktzinssitzen errechnet wird. Das
erklart auch den am aktuellen Rand (Dezember 2021) etwas geringeren Zinssatz
von Bausparkassen auf Einlagen mit Bindungsfrist von iiber zwei Jahren im
Vergleich zu jenem aller MFIs in Osterreich. Der Zinssatz von taglich falligen
Einlagen ist hingegen bei Bausparkassen hoher ausgepragt gewesen als der oster-
reichische Durchschnittszinssatz (aktuell 30 Basispunkte), was vor allem auf
Einlagen zuriickzufithren ist, die urspriinglich einem lingerfristigen Bausparvertrag
mit hoherem Zinsniveau unterlegen sind, deren Bindungsfrist aber abgelaufen ist.

Tabelle 1

Einlagen und Kreditzinssiatze von Bausparkassen mit privaten Haushalten

Neugeschaft Bestand

Einlagen mit Bindungsfrist | Wohnbaukredite an Téglich fallige Einlagen Einlagen mit Bindungsfrist | Wohnbaukredite an

Uber 2 Jahre private Haushalte Uber 2 Jahre private Haushalte

MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK

In %
Marz 17 0,61 0,79 1,90 1,89 012 0,66 1,01 1,04 191 2,73
Apr. 17 0,60 0,72 190 2,08 0,11 0,67 1,00 1,03 1,90 2,71
Mai 17 0,62 0,74 1,89 2,15 0,11 0,68 1,00 1,02 191 2,71
Juni 17 0,70 0,71 1,89 2,20 0,10 0,68 0,99 1,01 191 2,71
Juli 17 0,59 0,75 1,88 2,06 0,11 0,67 0,98 1,00 1,90 2,69
Aug. 17 0,58 0,74 1,87 2,08 0,10 0,66 0,97 099 1,90 2,68
Sep. 17 067 072 185 2,09 0,10 0,66 0,95 096 190 2,67
Okt. 17 0,61 0,83 1,87 2,07 0,10 0,66 0,93 094 1,85 2,66
Nov. 17 072 0,91 1,87 2,07 0,10 0,66 092 093 1,85 2,65
Dez. 17 083 0,95 1.86 2,07 0,10 0,68 0,90 091 1,85 2,64
Jan. 18 0,71 110 182 2,01 0,10 0,66 0,89 0,88 1,80 2,63
Feb. 18 0,68 0,99 183 2,03 0,10 0,65 0,88 086 1,80 2,63
Mérz 18 0,65 092 183 2,08 0,10 0,65 0,85 0,85 1,81 2,64
Apr. 18 0,57 091 1,84 192 0,09 0,65 0,84 0,84 1,81 2,62
Mai 18 0,57 0,85 183 1,95 0,09 0,65 0,83 083 1,81 2,61
Juni 18 0,69 082 1.87 212 0,09 0,65 0,82 082 1,81 2,65
Juli 18 0,61 0,86 1.87 2,10 0,09 0,65 0,80 0,81 1,81 2,65
Aug. 18 0,56 0,83 1,85 2,12 0,09 0,65 0,78 0,79 1,81 2,64
Sep. 18 0,64 0,89 183 218 0,09 0,65 0,77 078 1,81 2,64
Okt. 18 0,54 0,92 182 2,09 0,09 0,65 0,75 0,75 1,81 2,63
Nov. 18 0,57 1,00 1,81 2,14 0,09 0,64 0,73 073 1,81 2,63
Dez. 18 0,80 112 182 246 0,09 0,64 0,71 071 1,82 2,63
Jan. 19 0,62 1,07 179 2,12 0,09 0,61 0,69 0,68 1,83 2,62
Feb. 19 0,56 0,99 1,78 2,15 0,09 0,61 0,67 0,66 1,83 2,62
Mérz 19 0,59 0,89 178 2,07 0,09 0,61 0,66 0,65 1,83 2,61
Apr. 19 0,52 0,87 172 199 0,08 0,60 0,65 063 1,83 2,60
Mai 19 0,54 0,84 1,71 1,97 0,09 0,60 0,64 0,62 1,83 2,60
Juni 19 0,64 0,69 1,67 197 0,09 0,60 0,63 061 182 2,59
Juli 19 0,49 0,69 1,66 193 0,08 0,58 0,61 0,59 1,79 2,58
Aug. 19 0,47 0,66 1,60 1,94 0,08 0,59 0,60 0,58 1,78 2,57
Sep. 19 0,51 0,63 154 193 008 0,58 0,60 057 177 2,56
Okt. 19 0,42 0,64 144 1,65 0,08 0,58 0,58 0,55 1,74 2,55
Nov. 19 043 0,71 142 1,66 0,08 0,58 057 054 173 2,53
Dez. 19 0,54 084 143 1,66 008 057 0,56 0,51 1,72 2,52

Quelle: OeNB.
Anmerkung: BSPK = Bausparkassen.
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Fortsetzung: Tabelle 1

Einlagen und Kreditzinssatze von Bausparkassen mit privaten Haushalten

Neugeschaft Bestand

Einlagen mit Bindungsfrist | Wohnbaukredite an Téglich fallige Einlagen Einlagen mit Bindungsfrist | Wohnbaukredite an

Uber 2 Jahre private Haushalte Uber 2 Jahre private Haushalte

MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK MFls BSPK

In %
Jan. 20 0,43 0,77 1,40 1,65 0,08 056 053 049 1,71 2,50
Feb. 20 0,45 0,73 139 1,65 0,08 056 052 048 1,70 2,48
Marz 20 0,49 0,74 1,40 1,69 0,07 056 0,51 0,47 1,69 2,46
Apr. 20 0,46 0,66 136 143 007 0,55 0,50 0,46 1,68 244
Mai 20 0,40 0,65 135 1,50 0,07 0,55 0,50 0,45 1,68 242
Juni 20 0,47 0,60 141 156 0,07 0,55 049 0,44 1,67 241
Juli 20 0,42 0,61 134 1,40 007 0,55 046 043 1,66 238
Aug. 20 0,43 0,61 131 1,50 0,07 0,55 047 042 1,64 236
Sep. 20 0,44 0,61 1,30 1,55 0,07 0,54 047 0,41 1,62 234
Okt. 20 0,46 0,62 126 1,51 007 052 046 0,40 1,58 2,31
Nov. 20 0,47 0,64 126 1,48 0,07 052 0,45 039 156 2,28
Dez. 20 0,54 0,71 127 1,63 0,06 0,51 043 037 1,55 227
Jan. 21 0,53 0,64 123 139 0,06 049 042 035 152 224
Feb. 21 0,51 0,64 118 1,40 0,06 049 0,41 034 1,51 222
Marz 21 0,45 0,57 118 1,48 0,06 049 0,41 034 1,50 219
Apr. 21 0,47 0,62 119 142 0,06 049 0,40 033 1,48 217
Mai 21 0,39 0,67 1,20 142 0,06 047 0,40 033 147 214
Juni 21 0,41 0,70 1.21 152 0,06 043 039 033 146 212
Juli 21 041 0,73 121 1,40 0,06 037 039 033 1,45 210
Aug. 21 0,40 0,68 1,20 141 0,05 037 039 032 Al Ak 2,08
Sep. 21 0,34 0,74 1.21 147 0,06 034 038 032 143 2,07
Okt. 21 0,40 0,74 119 138 0,05 032 038 032 142 2,05
Nov. 21 0,51 0,80 1,20 136 0,06 036 038 032 141 2,04
Dez. 21 0,57 0,87 1,20 1,45 0,06 036 037 032 143 218

Quelle: OeNB.
Anmerkung: BSPK = Bausparkassen.

Auch die geringe staatliche Bausparpramie trigt neben den historisch geringen
Einlagenzinssitzen zu den Riickgingen bei den Bausparvertrigen im Anspar-
stadium bzw. zu den niedrigeren Bauspareinlagen bei. Seit 2012 liegt sie auf dem
Mindestsatz von 1,5 %. Auch in den kommenden Jahren ist aufgrund der weiterhin
vorherrschenden Niedrigzinslandschaft in Europa nach wie vor mit diesem Wert
zu rechnen. Die Pramie wird jedes Jahr fiir den einbezahlten Ansparbetrag des
jeweiligen Jahres ausgeschiittet. Die in Grafik 1 sichtbaren Anstiege der Neu-
abschlisse immer zum vierten Quartal eines Jahres sind darauf zuriickzufithren,
dass sie auch fiir Neuabschliisse fiir das Gesamtjahr lukriert werden kann.
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