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Kreditnachfrage seit uber einem Jahr rucklaufig

Osterreich-Ergebnisse der euroraumweiten Umfrage iiber das Kreditgeschift
vom Jinner 2024’

Gerald Hubmann?

Die Nachfrage nach Unternehmenskrediten fdllt seit dem vierten Quartal 2022 und soll im ersten Quartal
2024 erwartungsgemdlB abermals zuriickgehen. Hintergrund der Entwicklung ist die Rezession, in der sich die
osterreichische Wirtschaft seit dem zweiten Halbjahr 2022 befindet (im Speziellen die riickldufige
Investitionstdtigkeit der Unternehmen), sowie die gestiegenen Zinsen bzw. Finanzierungskosten.

Die Banken haben ihre Angebotspolitik fiir Unternehmenskredite seit dem zweiten Quartal 2022 aufgrund der
zunehmend angespannten Risikosituation betreffend Wirtschdftslage, Kreditwiirdigkeit der Unternehmen und
zuletzt auch Werthaltigkeit von Sicherheiten umfassend verschdrft, und sie planen weitere Verschdrfungen im
ersten Quartal 2024.

GemdlB den Angaben der befragten Banken ist die Immobilienwirtschaft — im Vergleich zu anderen
Wirtschaftssektoren — (iberdurchschnittlich stark von den angesprochenen restriktiven Entwicklungen bei
Angebot und Nachfrage im Unternehmenskreditgeschdft betroffen.

Die Nachfrage nach privaten Wohnbaukrediten sank im dritten und vierten Quartal 2023 weiter, nachdem sie
in der zweiten |ahreshdilfte 2022 — ausgehend von einem Rekordhoch — eingebrochen war. Fiir das erste
Quartal 2024 erwarten die befragten Banken eine unverdnderte Nachfrage auf tiefem Niveau. Als Hauptgrund
fiir den Mitte 2022 einsetzenden und anhaltenden Riickgang der Nachfrage wurden die gestiegenen Zinsen
genannt. Kredite sind weniger leistbar geworden.

Die Entwicklungen im Kreditgeschift sind immer auch vor dem allgemeinen konjunkturellen
Hintergrund zu beurteilen und vollziehen sich aktuell weiterhin im Umfeld bzw. Nachgang
globaler wirtschaftlicher und politischer Verwerfungen. Preisschocks aufgrund der COVID-19-
Pandemie und des Kriegs in der Ukraine, eine schwache Weltkonjunktur sowie die zur
Inflationsbekampfung notwendige Straffung der Geldpolitik (vor allem die Erhéhung der
Leitzinsen) belasten die Gsterreichische Wirtschaftsentwicklung und haben zu einer Rezession
gefithrt. Fir 2024 ist aber ein moderater Konjunkturaufschwung zu erwarten. Die
Realeinkommen der privaten Haushalte in Osterreich werden 2024 aufgrund der verzogerten
Anpassung der Lohne an die Inflation kraftig wachsen und den privaten Konsum beleben. Die
Investitionstatigkeit wird 2024 noch gedimpft bleiben. Risiken fir die weitere
Wirtschaftsentwicklung in Osterreich bestehen insbesondere in der potenziellen Ausweitung
geopolitischer Konflikte und in der Verschlechterung der preislichen Wettbewerbsfahigkeit der
heimischen Unternehmen infolge der hohen inlandischen Inflation.

Im Jahr 2022 wuchs das 6sterreichische BIP real um 4,8 %, vor allem aufgrund des starken
Wachstums im ersten Halbjahr, das noch von coronabedingten Autholprozessen geprigt war. Im
zweiten Halbjahr 2022 triibte sich die Konjunktur jedoch ein. Die 6sterreichische Wirtschaft

' Das Eurosystem, bestehend aus der Europiischen Zentralbank (EZB) und den nationalen Zentralbanken der Lander des
Euroraums (in Osterreich die OeNB), fiihrt jedes Quartal cine Umfrage durch, um Informationen iiber Angebot und Nachfrage
im Kreditgeschift der Banken mit Unternchmen und privaten Haushalten zu erheben. Befragt werden dabei leitende
Kreditmanager:innen groBer Banken. Methodisch ist die Umfrage eine qualitative Erhebung. Die Antworten werden auf einer
Ordinalskala erfasst. Die Fragen beziehen sich auf Veranderungen zur Vorperiode und die Griinde dafiir. Die diesem Bericht
zugrunde liegende Umfrage wurde im Dezember 2023 durchgefiihrt. Redaktionsschluss fiir sonstige Daten: 17. Janner 2024.
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befindet sich seither in einer Rezession. Fur 2023 erwartet die OeNB in ihrer
gesamtwirtschaftlichen Prognose vom 15. Dezember 2023 einen realen BIP-Riickgang von
0,7 %, und fiir 2024 ein moderates Wachstum von 0,6 %. Die realen Bruttoanlageinvestitionen
sollen nach einer Stagnation 2022 (+0,1 %) in weiterer Folge sinken: 2023 um 2,7 % und 2024
leicht um 0,2 %. Nachdem die HVPI-Inflation 2023 bei 7,7 % gelegen ist, wird fiir 2024 ein
Riickgang auf 4,0 % prognostiziert. Damit bleibt die heimische Inflation deutlich hoher als im
Euroraum-Durchschnitt. Das Osterreichische Institut fiir Wirtschaftsforschung (WIFO) und das
Institut fiir Hohere Studien (IHS) erwarten in ihren Prognosen vom 21. Dezember 2023 dhnliche
Entwicklungen wie die OeNB.

Die anhaltende Investitionsschwiche zeigt sich auch in den Umfrageergebnissen zum
Kreditgeschift mit Unternechmen (Kapitel 1). Die hohe Inflation und die damit
zusammenhangende  geldpolitische = Straffung sind wesentliche Griinde der aktuellen
Entwicklungen im Kreditgeschaft allgemein.

Kapitel 1 behandelt das Kreditgeschift der Banken mit Unternehmen, Kapitel 2 das
Kreditgeschift mit privaten Haushalten. Kapitel 3 hat die Refinanzierungssituation der Banken
zum Thema. In den Kapiteln 4, 5 und 6 geht es um die Auswirkungen regulatorischer
Anforderungen, notleidender Kredite und der Uberschussliquiditit der Banken.

Detaillierte Umfrageergebnisse sind den Tabellen 1 bis 3 zu entnehmen. Die Grafiken 1 und 2
stellen die Entwicklung der Nachfrage nach Unternechmenskrediten und privaten
Wohnbaukrediten sowie ihre jeweiligen Einflussfaktoren dar. Grafik 3 zeigt die Entwicklung der
Neuvergabe von Wohnbaukrediten gemal3 Monetérstatistik und des Zinsniveaus. Kasten 1 am
Ende dieses Berichts enthalt u. a. Erlduterungen zu ausgewéhlten Fachbegriffen.

1 Nachfrage nach Unternehmenskrediten sinkt seit liber einem Jahr

Die Richtlinien fiir Unternehmenskredite werden seit dem zweiten Quartal 2022
kontinuierlich verscharft (Tabelle 1). Im vierten Quartal 2023 blieben sie aber weitgehend
unverandert, nachdem sie im dritten Quartal 2023 etwas strenger geworden waren. Fiir das erste
Quartal 2024 gehen die an der Umfrage teilnehmenden Banken allerdings von weiteren
Richtlinienverschérfungen aus.

Als Hauptgrund fiir die angesprochenen bisherigen Verscharfungen nannten die befragten Banken
eine ungiinstigere Risikoeinschatzung (hinsichtlich der allgemeinen Wirtschaftslage, der
Geschiftslage und der Kreditwiirdigkeit der Unternehmen sowie in geringem Ausmal} — aber
zuletzt mit zunehmender Bedeutung — der Werthaltigkeit von Sicherheiten). Auch eine etwas
verminderte Risikotoleranz wurde von den Banken immer wieder als Grund fur
Richtlinienverschirfungen genannt — allerdings mit deutlich geringerem Einfluss als die
Risikoeinschatzung.



Die Margen fiir durchschnittliche Unternehmenskredite wurden im vierten Quartal 2023 etwas
erhoht bzw. verscharft, nachdem sie schon im zweiten Quartal 2023 leicht erhoht worden waren.
Jene fiir risikoreichere Kredite stiegen in den letzten drei Quartalen wiederholt an. Im ersten
Quartal 2023 blieben die Margen insgesamt weitgehend unverindert. 2022 waren die Margen
von den befragten Banken mehrheitlich und wiederholt erhéht worden — sowohl jene fiir

durchschnittliche Kredite als auch jene fir risikoreichere Kredite.

Weiters sind seit dem zweiten Quartal 2022 auch andere Kreditbedingungen verscharft worden
(z. B. betreffend Hohe des Kredits oder Kreditrahmens, Zusatz- oder Nebenvereinbarungen zu
Kreditvertrigen, Erfordernisse fiir Sicherheiten — Letzteres insbesondere auch im vierten Quartal
2023). Hauptgriinde fiir die Verscharfungen von Margen und anderen Kreditbedingungen waren
die bereits genannte ungiinstige Risikoeinschatzung durch die Banken und ihre
Refinanzierungsbedingungen. Als weitere Griinde nannten die Banken ihre Risikotoleranz, ihr
Eigenkapital bzw. damit verbundene Kosten und — mit geringem Einfluss — ihre
Liquiditatssituation.

Tabelle 1

Kredite oder Kreditrahmen fiir Unternehmen

Verinderung im jeweiligen Quartal,' Ergebnisse fiir Osterreich

Saldo aus positiven und negativen Antworten,? Antworten von 7 bis 8 Banken
2020 2021 2022 2023 2024
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4] Q1

Kreditrichtlinien

Unternehmen gesamt -1 103 -3 0 0o -1 -1 -1 2 3 3 2 A 2 A1
Kredite an kleine und mittlere Unternehmen o -1 -2 2 41 0 o 11 41 2 2 -2 1 -1 2 1|3
Kredite an groBe Unternehmen -1 -1 3 2 1 0 1A 402 3 3 A -1 -2 0
Kurzfristige Kredite (Laufzeit bis zu einem Jahr) 0 -1 3 2 0 0 0 0 -1 0 2 -2 o 1 -2 41
Langfristige Kredite (Laufzeit iiber ein Jahr) 1A 3 -3 0 0 -1 0 -1 2 3 2 2 2 -2 41
Kreditbedingungen insgesamt
Unternehmen gesamt 2 3 2 2 4 o0 0 4 2 2 3 3 4 4 2
Kredite an kleine und mittlere Unternehmen 2 2 2 2 A 0 0 4 2 14 2 3 2 A1 1A
Kredite an groBe Unternehmen -1 3 2 1A 0 0 B | 2 2 3 2 A1 1 2
Margen fiir durchschnittliche Kredite
Unternehmen gesamt 3 03 3 A 2 1 2 1 -2 4 2 0 -2
Kredite an kleine und mittlere Unternehmen -1 2 -3 A 2 1 2 0 -1 0 -2 0 -1
Kredite an groBe Unternehmen 3.5 3 o0/3 1 2 1 4 SNl o [
Margen fiir risikoreichere Kredite
Unternehmen gesamt 3 -1 0 o -1
Kredite an kleine und mittlere Unternehmen -2 3 A 0 0o -1
Kredite an groBe Unternehmen 2 A 0 0 0
Genehmigte Kreditantrige
Anteil bezogen auf das Gesamtvolumen 0 0o 3 -1 0 0o -1 0
Kreditnachfrage
Unternehmen gesamt 2 2 A1 3 2 3
Kredite an kleine und mittlere Unternehmen 3 0o -3 -2 1 2 2
Kredite an groBe Unternehmen 2 2 A1 3 3 3
Kurzfristige Kredite (Laufzeit bis zu einem Jahr) 1 3 2 2 0
Langfristige Kredite (Laufzeit tiber ein Jahr) 1 2 1 0 3 2 2

Quelle: OeNB.

! Die letzte Spalte enthiilt die Erwartungen der Banken fiir das angegebene néchste Quartal.

? Die Bezeichnungen ,,positiv und ,,negativ dienen der Richtungsangabe und sind in diesem Zusammenhang als wertfrei zu verstehen. Positiv = Lockerung von Richtlinien,
Bedingungen und Margen (geringere Margen), Anstieg der genehmigten Kreditantrdge, Anstieg der Nachfrage; negativ = umgekehrte Entwicklungen.

Allgemein zeigt sich in den Umfrageergebnissen seit 2022 schr deutlich eine zunehmend
angespannte Risikosituation. Die Risikoeinschéitzung der Banken hinsichtlich der allgemeinen
Wirtschaftslage, der speziellen Situation einzelner Firmen und Branchen bzw. der



Kreditwiirdigkeit der Unternechmen hat sich nach und nach verschlechtert und dementsprechend
restriktiv auf die Kreditangebotspolitik ausgewirkt. In den Ergebnissen fallt auch auf, dass zuletzt
die Werthaltigkeit der Sicherheiten etwas mehr in den Fokus geriickt ist (was mit den erhhten

Erfordernissen fiir Sicherheiten korrespondiert).

Die Kreditnachfrage von Unternehmen sank im vierten Quartal 2023 in allen erhobenen

} erneut. Seit fiinf Quartalen ist sie in fast allen erhobenen Kategorien durchgehend

Kategorien
riicklaufig, wobei das dritte Quartal 2023 besonders hervorsticht.* Auch im Ausblick auf das erste
Quartal 2024 rechnen die befragten Banken mit einem weiteren Riickgang in allen Kategorien.
Am ausgepragtesten zeigt sich die persistente Nachfrageabschwachung bei den langfristigen
Krediten (in diese Kategorie fallen schwerpunktmifBig Kredite zur Investitionsfinanzierung).
Aktuell ist im vierten Quartal 2023 die Kreditnachfrage von grofen Unternchmen stirker

gesunken als jene von kleinen und mittleren Unternchmen.

Die Nachfrageentwicklung seit Ende 2021 wird hauptsichlich von drei Faktoren beeinflusst
(Grafik 1): Erstens hat sich ein zunehmender kurzfristiger Finanzierungsbedarf fiir Lagerhaltung
und Betriebsmittel vom vierten Quartal 2021 bis zum vierten Quartal 2022 expansiv auf die
Nachfrage ausgewirkt. Zweitens bremst ein riicklaufiger langfristiger Finanzierungsbedarf fiir
Anlageinvestitionen  seit dem dritten Quartal 2022 die Gesamtnachfrage nach
Unternehmenskrediten. Drittens dimpfen steigende Zinsen seit dem vierten Quartal 2022 die
Nachfrage. Weitere weniger bedeutende bzw. punktuell wirkende Faktoren der
Nachfrageentwicklung sind Grafik 1 zu entnehmen. Fiir das vierte Quartal 2023 ist eine — gegen
den allgemeinen Nachfragetrend gerichtete — leicht erhohte Nachfrage nach Refinanzierungen
bzw. Neuverhandlungen bestehender Kredite seitens groler Unternechmen zu erwéhnen.

Aus einer konjunkturellen Perspektive ergibt sich als wesentliche Aussage: Seit dem dritten
Quartal 2022 ist die Nachfrage nach Investitionsfinanzierungen riicklaufig. Diese
Entwicklung spiegelt sich in den entsprechenden Ergebnissen der volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung wider und untermauert die aktuellen Wirtschaftsprognosen (anhaltende
Wachstumsschwéche bzw. Riickgang bei den Investitionen, siche auch die Einleitung dieses
Berichts).

Im vierten Quartal 2023 stieg der Anteil abgelehnter Kreditantrage® von Unternehmen insgesamt
an, nachdem er schon im dritten Quartal 2023 etwas héher ausgefallen war als im Quartal davor.
Im langeren Riickblick waren vom zweiten bis zum vierten Quartal 2022 zunehmend
Kreditantrage von kleinen und mittleren Unternehmen abgelehnt worden. Im ersten und zweiten
Quartal 2023 stieg die Ablehnungsrate kaum noch und blieb weitgehend konstant auf einem
erhéhten Niveau. Die Ablehnungsrate im Kreditgeschaft mit groBen Unternchmen ist seit 2022

3 Kredite an Unternehmen gesamt, Kredite an kleine und mittlere Unternechmen, Kredite an groB3e Unternehmen, kurzfristige
Kredite (Laufzeit bis zu einem Jahr), langfristige Kredite (Laufzeit tiber ein Jahr).

* Der Nachfrageriickgang im dritten Quartal 2023 sticht im langfristigen Vergleich seit Bestehen der Umfrage besonders hervor.
(Die erste Umfrage wurde fiir das vierte Quartal 2002 durchgefiihrt.) Abnlich deutliche punktuelle Nachfrageriickginge
wurden bisher nur fiir das vierte Quartal 2008 bzw. das erste Quartal 2009 (im Zuge der globalen Finanzkrise) und fiir das
dritte Quartal 2012 (im Zuge der Staatsschuldenkrise) berichtet.

* In der Umfrage wird nach vollstindig abgelehnten Kreditantrigen gefragt. In Tabelle 1 sind diesbeziigliche Ergebnisse als
genehmigte Kreditantrige, und daher mit umgekehrtem Vorzeichen, enthalten, um expansive Entwicklungen einheitlich mit
positiven Werten bzw. restriktive Entwicklungen einheitlich mit negativen Werten darzustellen.



im Vergleich zu jener im Geschaft mit kleinen und mittleren Unternchmen geringer gestiegen.®
Das zeigt sich auch in den aktuellen Umfrageergebnissen fiir das vierte Quartal 2023.

Die Entwicklungen im Kreditgeschift sind seit Anfang 2022 stark von den globalen
wirtschaftlichen Verwerfungen und dem Krieg in der Ukraine beeinflusst. Der Krieg hat die
bereits vorher bestehenden Lieferkettenprobleme sowie den Preisauftrieb insbesondere bei
Energie und Rohstoffen erheblich verschirft. Die gestiegene Nachfrage nach kurzfristigen
Krediten zur Finanzierung von Lagerhaltung und Betriebsmitteln ist eine unmittelbare Folge
davon. Aufgrund der Lieferkettenprobleme bauten Unternechmen vorsorglich ihre Lagerbestinde
auf, um produktions- und lieferfahig zu bleiben — ein Strategiewechsel von , Just-in-Time® zu ,, Just-
in-Case®. Mittlerweile haben sich die Lieferketten aber weitgehend normalisiert, und die
Unternchmen haben ihre Lagerbestinde konjunkturdampfend angepasst.” Umfassende
Preissteigerungen haben generell den Liquidititsbedarf der Unternehmen erhéht. Unsicherheit,
Preisauftrieb, steigende Zinsen bzw. Finanzierungskosten, die Abkiihlung der globalen
Konjunktur und der Mitte 2022 einsetzende Wirtschaftsabschwung in Osterreich wirken
hingegen didmpfend auf die Nachfrage nach langfristigen Krediten, weil Investitionen
zuriickgenommen oder verschoben werden. Angebotsseitig haben der Krieg und seine Folgen die
Banken zu verscharften, an die Situation angepassten Risikoanalysen und zu strengeren
Kreditvergabeentscheidungen = veranlasst. Wie sehr Unternehmen von Energie bzw.
Energiepreisen abhingig sind, spielt nunmehr eine wichtige Rolle.

Befragt nach den Entwicklungen von Kreditangebot und Kreditnachfrage, gegliedert
nach Wirtschaftssektoren®, berichteten die Banken, dass sie ihre Angebotspolitik
(Kreditrichtlinien und Kreditbedingungen) seit dem zweiten Halbjahr 2022 fiir alle Sektoren
wiederholt verscharft hatten. Dies taten sie nur geringfiigig fiir den Dienstleistungssektor und das
verarbeitende Gewerbe (allerdings darunter stiarkere Verscharfungen fiir das energieintensive
verarbeitende Gewerbe), jedoch tiberdurchschnittlich fiir den Immobiliensektor (sowohl fiir den
Gewerbe- als auch fiir den Wohnimmobiliensektor, im zweiten Halbjahr 2023 besonders fiir den
Gewerbeimmobiliensektor). Fir das erste Halbjahr 2024 wird eine weiter verschirfte
Angebotspolitik mit dhnlichen sektoralen Unterschieden wie bisher erwartet. Die Kreditnachfrage
ist im zweiten Halbjahr 2023 in allen Sektoren gesunken und soll — gemidB den Einschétzungen
der befragten Banken — im ersten Halbjahr 2024 in allen Sektoren weiter, aber moderater sinken.
Die  Kreditnachfrage aus dem Immobiliensektor (sowohl —Gewerbe- als auch
Wohnimmobiliensektor) geht bereits seit dem zweiten Halbjahr 2022 zuriick, jene des
Baugewerbes seit dem ersten Halbjahr 2023. Die Kreditnachfrage aus den anderen Sektoren blieb
im zweiten Halbjahr 2022 und im ersten Halbjahr 2023 hingegen noch weitgehend unverandert.

¢ Bis zur Umfrage fiir das vierte Quartal 2021 wurde nur nach dem Anteil der abgelehnten Antrige fiir Unternechmenskredite
insgesamt gefragt. Seit der Umfrage fiir das erste Quartal 2022 werden Unternechmen beziiglich dieser Frage zusitzlich in kleine
und mittlere einerseits sowie groBe Unternehmen andererseits untergliedert.

7 Letzteres auch um Lagerkosten und Finanzierungskosten fiir Lager einzusparen (gestiegene Zinsen als Hintergrund). Durch
Lagerabbau kann Liquiditat fiir andere Zwecke frei werden und den Bedarf an Kreditfinanzierung bzw. die Nachfrage nach
Krediten senken.

§ Seit der Umfragerunde fiir das zweite Quartal 2020 werden die teilnehmenden Banken halbjahrlich zu Entwicklungen im
Kreditgeschift mit Unternchmen, gegliedert nach Wirtschaftssektoren, befragt. Die Entwicklungen werden fiir folgende
Wirtschaftssektoren erhoben: verarbeitendes Gewerbe/Herstellung von Waren (hiervon ab der Umfragerunde fiir das vierte
Quartal 2022 auch fiir energieintensives verarbeitendes Gewerbe), Baugewerbe/Bau (ohne Immobilien), Dienstleistungen
(ohne  Finanzdienstleistungen und Immobilien), Handel sowie Immobilien (noch zusitzlich untergliedert in
Gewerbeimmobilien- und Wohnimmobilienwirtschaft).



2 Nachfrage nach privaten Wohnbaukrediten im zweiten Halbjahr 2023
weiter gesunken

Die Kreditrichtlinien fiir private Wohnbaukredite sind schon seit fiinf Quartalen (viertes
Quartal 2022 bis viertes Quartal 2023) weitgehend unverandert (Tabelle 2). Auch fiir das erste
Quartal 2024 erwarten die befragten Banken kaum Anderungen. Zuvor wurden die Richtlinien
im dritten Quartal 2022 jedoch deutlich verschirft. Begrindet wurde dies mit (1) einer
ungiinstigeren Risikoeinschatzung (insbesondere beziiglich der Aussichten und voraussichtlichen
Preisentwicklung am Wohnimmobilienmarkt, was sich in diesem Fall auf die Werthaltigkeit der
Sicherheiten bezieht), (2) der Risikotoleranz der Banken und (3) mit der im August 2022 in Kraft
getretenen ,Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmaBnahmen-Verordnung® (KIM-V  oder
KIM-VO)?, die eine neue Rechtslage fiir die Vergabe von Wohnbaukrediten hergestellt hat. '

Analog zu den Kreditrichtlinien blieben auch die Kreditbedingungen fiir Wohnbaukredite in den
letzten fiinf Quartalen weitgehend unverandert'' — nach Verschirfungen im dritten Quartal 2022,
die sich in hoheren Erfordernissen fiir Sicherheiten und geringeren Beleihungsquoten ausgedriickt
haben und im Zusammenhang mit der KIM-V zu sehen sind. Die Margen fiir Wohnbaukredite
wurden jedoch im dritten Quartal 2023 erstmals nach Ende 2020 nennenswert geandert: Die
Margen fiir durchschnittliche Wohnbaukredite wurden aufgrund der Wettbewerbssituation leicht
gelockert, (geringere Margen), jene fiir risikoreichere Wohnbaukredite blieben hingegen
unverandert. In einem schwachen Marktumfeld, das durch einen Einbruch der Nachfrage
gekennzeichnet ist (siche unten), lasst sich in den Umfrageergebnissen also ein verstirktes
Bemiihen der Banken um Kreditkunden mit besserer Bonitat erkennen.

? Ziel der Verordnung ist die Begrenzung von zunchmenden systemischen Risiken bei der Wohnimmobilienfinanzierung in
einem herausfordernden Umfeld (Eintribung der Wirtschaftslage, Zinswende, gestiegene Immobilienpreise und bisherige
Kreditvergabepraxis). Der Fokus wird dabei auf die finanzielle Belastung bzw. Riickzahlungsféhigkeit der Kreditnehmer:innen
gelegt. Durch die KIM-V wurde fir Wohnbaukredite eine maximale Beleihungsquote von 90 %, eine maximale
Schuldendienstquote von 40 % und eine maximale Laufzeit von 35 Jahren festgelegt, wobei Ausnahmen von diesen Vorgaben

in beschrinktem Umfang moglich sind. Siche die Presscaussendung der Finanzmarktaufsichtsbehérde (EMA) vom
20. Juni 2022.

' Aus Zusatzangaben einzelner Banken in der aktuellen und der vorherigen Umfrage kann geschlossen werden, dass
regulatorische und gesetzliche Vorgaben sowie Nachhaltigkeitsaspekte eine zunehmende Bedeutung fiir die Angebotspolitik der
Banken haben und zu entsprechenden Differenzierungen fithren. Das bezicht sich allgemein auf das Kreditgeschift mit
Unternchmen und privaten Haushalten. Eine Bank erwihnt beispielsweise auch, dass die Margen fiir nachhaltige Finanzierungen
aufgrund des Wettbewerbs sinken wiirden.

'" Abweichend von den Angaben der meisten Banken iiber eine weitgehend unverinderte Angebotspolitik im vierten Quartal
2023, meldeten einzelne Banken deutliche Verscharfungen. Einerseits wurde iiber deutlich verschérfte Kreditrichtlinien und
Kreditbedingungen fiir Wohnbaukredite betreffend die Erfordernisse fiir Sicherheiten und die Beleihungsquote im
Zusammenhang mit der Umsetzung der KIM-V berichtet (Verzicht auf die Nutzung von Ausnahmekontingenten, die im
Rahmen der KIM-V méglich wiren; Bestreben zur Einhaltung der KIM-V bei sinkenden Ausnahmekontingenten aufgrund
sinkender Neukreditvergabe). Andererseits wurde iiber deutlich erhohte Margen fir Wohnbaukredite berichtet und mit
Refinanzierungskosten und bilanziellen Restriktionen begriindet.


https://www.fma.gv.at/fma-erlaesst-verordnung-fuer-nachhaltige-vergabestandards-bei-der-finanzierung-von-wohnimmobilien-kim-vo/
https://www.fma.gv.at/fma-erlaesst-verordnung-fuer-nachhaltige-vergabestandards-bei-der-finanzierung-von-wohnimmobilien-kim-vo/

Tabelle 2

Kredite an private Haushalte

Veridnderung im jeweiligen Quartal,’ Ergebnisse fiir Osterreich
Saldo aus positiven und negativen Antworten,” Antworten von 7 Banken
2020 2021 2022 2023 2024
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4] Q1
Wohnbaukredite

Kreditrichtlinien 0 2 1 A 0 1 141 1 2 4 A1 0 1 B I B
Kreditbedingungen insgesamt 0 11 A1 0 0 0 0 0 13 A1 1 1 0 -1
Margen fiir durchschnittliche Kredite o -2 o[4 0 1 O 0 0 0 o -1 1 12 0
Margen fiir risikoreichere Kredite 2 3 1 -2 1 1 1 - 0 0 0 -1 1 -1 0 -1

Genehmigte Kreditantrige

(Anteil bezogen auf das Gesamtvolumen) .

Kreditnachfrage 3 -1 2 0 1 1 1 0 0 1 S5 -6 31 2 -3 0
Konsumkredite und sonstige Kredite

0 0 0 0 0 [ o 1 15 1 3 0 -2 -3

Kreditrichtlinien 0 3 02 3 1 A 0 0 1 1 1 2 0 0o A1 0 -1
Kreditbedingungen insgesamt o 1 -1 -2 0 0 0 0 0o -1 0o -1 0 0 0 0
Margen fiir durchschnittliche Kredite 0 11 A 0 1 0 -1 0 1 0 0 0 -1 0 0
Margen fiir risikoreichere Kredite 2 2 4149 2 41 14 1 -2 A4 1 0 0 0 -1 0 0
Genehmigte Kreditantrige 0 51 - IR 0 0 14 4 0 o o
(Anteil bezogen auf das Gesamtvolumen)

Kreditnachfrage 0 4 1 0 0 1 0 0 2 2 1 -1 0 1 1 1 1

Quelle: OeNB.

" Die letzte Spalte enthdilt die Erwartungen der Banken fiir das angegebene ndchste Quartal.

% Die Bezeichnungen ,,positiv* und ,,negativ dienen der Richtungsangabe und sind in diesem Zusammenhang als wertfrei zu verstehen. Positiv = Lockerung von Richtlinien,
Bedingungen und Margen (geringere Margen), Anstieg der genehmigten Kreditantrdge, Anstieg der Nachfrage; negativ = umgekehrte Entwicklungen.

Die Nachfrage nach Wohnbaukrediten sank — ausgehend von einem bereits niedrigen
Niveau — im dritten und im vierten Quartal 2023 weiter. Die Wohnbaukreditnachfrage ging in
der zweiten Jahreshalfte 2022 deutlich zurtck, im ersten Quartal 2023 fiel siec weiter und
stagnierte im zweiten Quartal 2023 weitgehend. Fiir das erste Quartal 2024 erwarten die
befragten Banken eine unveranderte Nachfrage auf tiefem Niveau. Der Riickgang in der zweiten
Jahreshilfte 2022 war die deutlichste diesbeziigliche Anderung seit Bestehen der Umfrage iiber
das Kreditgeschift'? und beendete eine langjahrige, expansive Entwicklung (seit ca. 2012 in den

Umfrageergebnissen erkennbar).

Als Hauptgrund fiir den Mitte 2022 einsetzenden Riickgang der Nachfrage wurde das allgemeine
Zinsniveau genannt (Grafik 2). Im Juli 2022 hat die EZB — nach Ankiindigung im Juni 2022 — mit
der schrittweisen Erhohung ihrer Leitzinsen begonnen, wodurch das allgemeine Zinsniveau und
somit auch die Zinsen fiir neue Wohnbaukredite bzw. die Finanzierungskosten im Wohnbau
spurbar gestiegen sind. "’

Als weitere wichtige Griinde fiir den Nachfrageeinbruch wurden die Aussichten und die
voraussichtliche Preisentwicklung am Wohnimmobilienmarkt sowie das
Konsument:innenvertrauten, das in Folge des Kriegs in der Ukraine und der (erwarteten)
Konjunktureintriibung gesunken war, genannt. Auch die Nachfrageriickgange im dritten und

'? Die erste Umfrage tber das Kreditgeschift wurde fiir das vierte Quartal 2002 durchgefiihrt. Fir das dritte Quartal 2022
meldeten fiinf von sieben zu Wohnbaukrediten befragte Banken eine verminderte Nachfrage (Nettoprozentsatz von —71), fiir
das vierte Quartal sechs von sicben Banken (Nettoprozentsatz von —86), wobei auch iiberwiegend von deutlichen Riickgingen
berichtet wurde (und in geringerer Haufigkeit von leichten Riickgingen). Ahnlich auffillig entwickelte sich die Nachfrage nach
Wohnbaukrediten vom dritten Quartal 2008 bis zum ersten Quartal 2009 im Zuge der globalen Finanzkrise (Nettoprozentsatz
Q3 08: —60, Q4 08: —60 und Q1 09: —80 bei damals finf befragten Banken).

" Geldmarktzinsen (z. B. der EURIBORY), an die Zinsen fiir Wohnbaukredite héufig gebunden sind, haben schon Anfang 2022
zu steigen begonnen. Die Zinsschritte der EZB bzw. ihre Ankiindigung im Juni 2022 haben die Anstiege intensiviert.



vierten Quartal 2023 wurden hauptsichlich mit dem allgemeinen Zinsniveau begriindet — sowie
mit den Aussichten und der voraussichtlichen Preisentwicklung am Wohnimmobilienmarkt. Das

Konsument:innenvertrauen wurde 2023 nicht mehr als Grund genannt. 14

Im dritten und im vierten Quartal 2023 ist der Anteil abgelehnter Kreditantrage' fiir private
Wohnbaufinanzierungen im Vergleich zum jeweiligen Vorquartal gestiegen und liegt im
langerfristigen Vergleich auf hohem Niveau, nachdem er im ersten Quartal 2023 und davor bereits
deutlich im dritten Quartal 2022 gestiegen war. Vom ersten Quartal 2015 (erstmalige
Fragestellung zum Thema) bis zum zweiten Quartal 2022 wurden nur vereinzelt Anderungen
beim Anteil der abgelehnten Kreditantrige zur Wohnbaufinanzierung gemeldet. Fir die
Entwicklung des Anteils der abgelehnten Kreditantrage werden standardmaBig in der Umfrage
keine Griinde erhoben. Die erhéhte Ablehnungsrate lasst sich jedoch gut vor dem Hintergrund
der verscharften Angebotspolitik der Banken und des herausfordernden Umfelds (Leistbarkeit,
Zinswende, Inflation, Unsicherheit) erklaren.

Neben den Umfrageergebnissen zeigt auch ein Blick auf die Monetérstatistik starke Anderungen
im Geschift mit Wohnbaukrediten in Osterreich. Die Vergabe neuer Wohnbaukredite'® ist von
Juli 2022 auf August 2022 um mehr als die Halfte eingebrochen (von 2,7 Mrd EUR auf
1,3 Mrd EUR), in den Folgemonaten weiter gesunken und zeigt sich seither wesentlich schwécher
(0,8 Mrd EUR im November 2023)."” Dieser groBe Riickgang ist auf die oben beschriebenen
Griinde zuritickzufithren, wobei er hauptsachlich nachfrageseitig bestimmt sein dirfte. Die von
den Banken gemeldeten Riickginge bei der Kreditnachfrage waren deutlich ausgepragter als die
gemeldeten angebotsseitigen Verscharfungen. Fiir den Einbruch von Juli 2022 auf August 2022
diirften auch Vorzicheffekte in Zusammenhang mit der im August 2022 in Kraft getretenen
KIM-V verantwortlich gewesen sein (vorgezogene Nachfrage, um den verschirften Regeln zu
entgehen) — und Vorzicheffekte aufgrund der erwarteten Zinsanstiege.

Bei der Einschatzung der Entwicklungen ab Mitte 2022 ist zu berticksichtigen, dass die Vergabe
von Wohnbaukrediten in den Jahren davor sehr expansiv war. Die iiber Jahre hinweg schr
niedrigen (Kredit-)Zinsen'® bzw. giinstigen Finanzierungsbedingungen waren wesentlich dafiir. "
Nun hat sich diese Entwicklung abrupt umgekehrt (siche Grafik 3 fiir eine Veranschaulichung der
langfristigen Entwicklung der Neuvergabe von Wohnbaukrediten und des Zinsniveaus).

" Im Zuge der aktuellen Umfragerunde merkte eine Bank an, dass auch die KIM-V zur restriktiven Nachfrageentwicklung
beigetragen habe.

' In der Umfrage wird nach vollstindig abgelehnten Kreditantragen gefragt. In Tabelle 2 sind diesbeziigliche Ergebnisse als
genehmigte Kreditantrige, und daher mit umgekehrtem Vorzeichen, enthalten, um expansive Entwicklungen einheitlich mit
positiven Werten bzw. restriktive Entwicklungen einheitlich mit negativen Werten darzustellen.

'® Echte Neukreditvergabe ohne neuverhandelte Kredite Gsterreichischer Banken an inlindische private Haushalte; Quelle:
OeNB.

'7Im Zuge dieser Umfragerunde verwies eine Bank explizit auf Folgeeffekte der reduzierten Wohnbaufinanzierung: schwichere
Auftragslage fiir Wohnbauwirtschaft, verarbeitendes Gewerbe (z. B. Handwerker) usw. (vgl. die Ausfithrungen zu den
Entwicklungen von Kreditangebot und Kreditnachfrage gegliedert nach Wirtschaftssektoren im letzten Absatz von Kapitel 1).
'8 Der Dreimonats-EURIBOR war vom 28. April 2015 bis zum 13. Juli 2023 negativ und fiel dabei bis auf —0,605 % am
14. Dezember 2021. Im Zusammenhang mit der (erwarteten) Zinswende bzw. den Zinserhohungen der EZB stieg er von
Anfang 2022 bis September 2023 an (deutlich ab Mitte 2022). Seither liegt er ca. bei bzw. knapp unter 4 %.

' Im Rahmen der Umfrage tiber das Kreditgeschaft wurde das allgemeine Zinsniveau vom ersten Quartal 2015 bis zum zweiten
Quartal 2022 als mit Abstand haufigster Grund fiir die gestiegene Nachfrage nach privaten Wohnbaukrediten genannt (davor
wurde das allgemeine Zinsniveau nicht standardisiert als Faktor der Nachfrage erhoben).



Angebot an und Nachfrage nach Konsum- und sonstigen Krediten veranderten sich 2023
nur vereinzelt (Tabelle 2).?% Auch fiir das erste Quartal 2024 wird eine weitgehend unveranderte
Situation hinsichtlich Richtlinien und Nachfrage erwartet. Der Anteil abgelehnter Kreditantrage
stieg im dritten Quartal 2023 leicht an.

3 Refinanzierungsbedingungen fiir Banken im vierten Quartal 2023 nur
wenig verandert

Im vierten Quartal 2023 veranderten sich die Refinanzierungsbedingungen fiir die Banken nur
wenig (Tabelle 3°"). Die langfristigen Einlagen des nichtfinanziellen Privatsektors (Unternehmen
und private Haushalte) stiegen etwas an. Dagegen haben sich die Bedingungen bei der
Refinanzierung tber mittel- bis langfristige Anleihen etwas verschlechtert, und fiir das erste
Quartal 2024 erwarten die befragten Banken weitere diesbeziigliche Verschlechterungen.

Im lingeren Riickblick sind die Bedingungen fiir die Refinanzierung iiber mittel- bis langfristige
Anleihen bereits seit dem ersten Quartal 2022 nahezu durchgehend ungiinstiger geworden —
besonders ausgepragt in den ersten drei Quartalen 2022. Im Lauf des Jahres 2022 (vor allem bis
Oktober) stiegen allgemein die Zinsen auf den Anleihemarkten deutlich an.

Tabelle 3

Zugang der Banken zu ausgewihlten Refinanzierungsquellen

Verinderung im jeweiligen Quartal, Ergebnisse fiir Osterreich
Saldo aus positiven und negativen Antworten, 2 Antworten von 8 Banken

2020 2021 2022 2023 2024
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4] Q1

Einlagen von Unternehmen und privaten Haushalten

Kurzfristige Einlagen (bis zu einem Jahr) -1 2 1 4 2 2 3 2 1 0 0 0 0 2 1 0 -1

Langfristige Einlagen (iiber ein Jahr) [0 o 0o0/3 3 1 0 o o 2 o 1 1.3 0o 2|
Unbesicherter Interbankengeldmarkt

Sehr kurzfristiger Geldmarkt (bis zu einer Woche) -1 A1 2 2 0 1 0 0 0 S Y R | 1 0 0 -1

Kurzfristiger Geldmark (iber eine Woche) P50 2 2 2 o 1 o o - 4 4 2 1 0 0 |-t
GroBvolumige Schuldtitel

Kurzfristige Schuldtitel® -1 A1 0 1 0 0 0 0 -1 0 -1 11 0 0 0 0

Mittel- bis langfristige Schuldtitel [474 3 5 5 2 3 1/4 5 5 0 2 3 4 2|3
Quelle: OeNB.

! Die letzte Spalte enthlt die Erwartungen der Banken fiir das angegebene ndchste Quartal.

? Die Bezeichnungen ,,positiv und ,,negativ® dienen der Richtungsangabe und sind in diesem Zusammenhang als wertfrei zu verstehen. Positiv = Verbesserung, negativ =
Verschlechterung.

? Antworten von 3 bis 6 Banken.

0 Fiir das vierte Quartal 2023 meldete lediglich eine Bank eine etwas gestiegene Nachfrage nach Konsumkrediten und
begriindete dies mit dem allgemeinen Zinsniveau bzw. mit der erhhten Zinslast fiir Wohnbaukredite, infolgedessen Haushalte
mit laufendem Wohnbaukredit vermehrt nach Konsumfinanzierungen fragten, um ihren Lebensstandard aufrechtzuerhalten.
?! Einige Refinanzierungsmaéglichkeiten, nach denen standardmiBig gefragt wird (Verbriefung von Krediten, auBerbilanzielle
Ubertragung von Kreditrisiken), haben zuletzt fiir die an der Umfrage teilnchmenden Banken nur eine untergeordnete Rolle
gespielt und sind nicht in der Tabelle enthalten.



4 Kaum Auswirkungen neuer regulatorischer Anforderungen auf die
Banken und ihre Kreditangebotspolitik im Jahr 2023

Seit 2011 werden in der Umfrage Auswirkungen regulatorischer Anforderungen thematisiert
(zuerst halbjahrlich, seit 2020 jahrlich).*?

Im Jahr 2023 wurden Aktiva, Eigenkapital und Finanzierungsbedingungen der Banken kaum von
neuen regulatorischen Anforderungen beeinflusst. Fir das Jahr 2024 erwarten die befragten
Banken in diesem Zusammenhang ebenfalls eine weitgehend unverinderte Situation.

Ahnlich verhilt es sich hinsichtlich der Kreditangebotspolitik der Banken. Im Riickblick auf 2023
und im Ausblick auf 2024 zeigen die Umfrageergebnisse nur vereinzelt Auswirkungen neuer
regulatorischer Anforderungen.”® Im Gegensatz dazu war die Angebotspolitik der Banken im Jahr
2022 noch stark von neuen regulatorischen Anforderungen beeinflusst. Insbesondere die
Richtlinien fir Wohnbaukredite an private Haushalte wurden diesbeziiglich verscharft, von

einigen Banken sogar deutlich verscharft. Das ist in Zusammenhang mit der KIM-V zu sehen (siche

Kapitel 2).

5 Weiterhin geringe Relevanz notleidender Kredite fiir die
Kreditvergabepolitik der Banken

Beginnend mit der Umfrage vom Juli 2018 werden die teilnehmenden Banken halbjéhrlich zu den
Auswirkungen von notleidenden Krediten (bzw. der Kreditqualitit allgemein) auf ihre
Kreditvergabepolitik und zu den entsprechenden Wirkungsweisen befragt.”* Im Rahmen der
ersten diesbeziiglichen Erhebung wurde neben dem ersten Halbjahr 2018 auch der Zeitraum von
2014 bis 2017 erfasst. Die befragten Banken meldeten fiir diesen Zeitraum nur vereinzelt
Verscharfungen der Kreditrichtlinien und Kreditbedingungen aufgrund notleidender Kredite. Die
vereinzelten Verschirfungen fanden vor allem im Zusammenhang mit regulatorischen
Anforderungen statt.

?? Gefragt wurde nach den Auswirkungen neuer regulatorischer oder aufsichtlicher Anforderungen im Zusammenhang mit
Eigenkapital, Verschuldungsobergrenzen, Liquiditit oder Risikovorsorge.

3 Hinter den unauffilligen aggregierten Ergebnissen verbirgt sich ein besonders auffilliges Einzelergebnis: Eine Bank meldete
fiir das Jahr 2023 eine deutliche Verschirfung ihrer Richtlinien fiir private Wohnbaukredite aufgrund neuer regulatorischer
Anforderungen.

** Konkret wird gefragt, welche Auswirkungen dic NPL-Quote und andere Indikatoren der Kreditqualitit auf die
Kreditvergabepolitik der Banken haben. (Mit der aktuellen Umfragerunde wurde der Fokus der Frage erweitert. Zuvor wurde
enger nach den Auswirkungen der NPL-Quote allein gefragt.) Die NPL-Quote ist definiert als der prozentuale Anteil des NPL-
Bestands (brutto) in der Bankbilanz am Bruttobuchwert der Kredite. NPL steht fiir ,nonperforming loan“ und bedeutet
ynotleidender Kredit“. Zu den anderen Indikatoren der Kreditqualitat zihlen z. B. Stufe-2-Kredite (nicht notleidende Kredite
mit signifikantem Ausfallrisiko) und Kredite mit jungen Zahlungsriickstinden (Kredite, deren Zahlung mehr als 30 und weniger

als 90 Tage tiberfillig ist).



Auch ab 2018 hatten notleidende Kredite nur geringe Auswirkungen auf die Kreditrichtlinien und
Kreditbedingungen der oOsterreichischen Banken. Im zweiten Halbjahr 2023 wurden die
Bedingungen fiir Unternehmenskredite aufgrund notleidender Kredite nur geringfiigig verscharft.

In den drei Halbjahren davor (erstes Halbjahr 2022 bis erstes Halbjahr 2023) vermerkten die

Banken keine Auswirkungen notleidender Kredite auf ihre Kreditvergabepolitik.

Insgesamt zeigte sich die Kreditvergabepolitik der &sterreichischen Banken in den letzten Jahren
also weitgehend unbeeinflusst von notleidenden Krediten (bzw. der Kreditqualitit allgemein).
GemaB den Umfrageergebnissen soll dies auch im ersten Halbjahr 2024 im Wesentlichen so

bleiben.

Der Anteil notleidender Kredite lag in Osterreich im dritten Quartal 2023 bei ca. 2 % (leicht
unterschiedliche Werte je nach Quelle und Definition) und etwas niedriger als im Euroraum bzw.
in der EU insgesamt (vgl. Supervisory Banking Statistics der EZB und EBA Risk Dashboard). Bis
ins Jahr 2022 ist der Anteil — wie in den meisten EU-Landern — tendenziell gesunken und liegt im

langj'dhrigen Vergleich auf einem sehr niedrigen Niveau.?®

6 Auswirkungen der Uberschussliquiditit der Banken auf das
Kreditgeschaft

Ab der aktuellen Umfragerunde werden halbjahrlich die Auswirkungen der beim Eurosystem
gehaltenen Uberschussliquiditit der Banken auf ihre Kreditvergabe thematisiert.” Mit
Uberschussliquiditit sind die Guthaben der Geschiftsbanken auf Girokonten beim Eurosystem
oder in der Einlagefazilitit gemeint, die iiber die Mindestreserven (Pflichteinlagen der
Geschiftsbanken beim Eurosystem) hinausgehen.?” Die Mindestreserven (2023 durchschnittlich
ca. 5 Mrd EUR?®) machen nur einen kleinen Teil der von den osterreichischen Banken beim
Eurosystem gehaltenen Guthaben aus (ca. 105 Mrd EUR im November 2023, ca. 107 Mrd EUR
im Durchschnitt der ersten elf Monate 2023%).

Im zweiten Halbjahr 2023 trug die Situation bei der Hberschussliquiditiit — gemidlB den
Umfrageergebnissen — ein wenig zur Verschirfung der Kreditbedingungen und ein wenig zum
Riickgang des Kreditvolumens bei. Die befragten Banken erwarten, dass sich diese leicht
restriktiven Entwicklungen im ersten Halbjahr 2024 fortsetzen. Weitere Informationen zu
Zusammenhangen und Hintergriinden wurden in der Umfrage nicht erhoben.

? Fiir ndhere Informationen zu notleidenden Krediten und anderen fiir die Finanzmarktstabilitat relevanten Entwicklungen
siche die halbjahrlichen Finanzmarktstabilitatsberichte der OeNB.
*6 Konkret wird danach gefragt, wie sich Verdnderungen der von den Banken beim Eurosystem gehaltenen Hberschussliquiditéit

auf die Kreditvergabepolitik (Kreditrichtlinien, Kreditbedingungen) und auf das Kreditvolumen auswirken.

27 Die Uberschussliquiditat kann sich also einerseits aufgrund von Verdnderungen der Guthaben verandern — und andererseits
aufgrund von Veranderungen der (von der EZB vorgegebenen Hohe der) Mindestreserven.

2 Quelle: OeNB.

? Quelle: EZB.


https://www.bankingsupervision.europa.eu/banking/statistics/html/index.en.html
https://www.eba.europa.eu/risk-and-data-analysis/risk-analysis/risk-monitoring/risk-dashboard
https://www.oenb.at/Publikationen/Finanzmarkt/Finanzmarktstabilitaetsbericht.html

Grafik 1

Entwicklung der Nachfrage nach Unternehmenskrediten in Osterreich und ihre Einflussfaktoren

Verdnderung zum Vorquartal, Nettoprozentsatz der Antworten von acht Banken, Kreditnachfrage auf der linken Achse, Faktoren in gestapelter Darstellung auf der rechten Achse
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Entwicklung der Nachfrage nach Wohnbaukrediten in Osterreich und ihre Einflussfaktoren
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Grafik 3

Neu vereinbarte Wohnbaukredite in Osterreich und Zinsniveau
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Quelle: OeNB, EZB, Macrobond.
Anmerkung: Volumen von Krediten in EUR an inldndische private Haushalte, Zinsen fiir Kredite in EUR an private Haushalte im Euroraum, Datenverfligbarkeit als

Grund fiir methodische Unterschiede bei den dargestellten Zeitreihen, Zeitpunkt der Kreditvereinbarung mafgeblich fiir die statistische Erfassung (nicht Zeitpunkt der
Auszahlung des Kredits), private Haushalte inklusive private Organisationen ohne Erwerbszweck.




Kasten |

Die Zentralbanken des Euroraums — in Osterreich die Oesterreichische Nationalbank (OeNB) — fiihren
gemeinsam mit der Europdischen Zentralbank (EZB) seit Anfang 2003 viermal jéhrlich eine Umfrage iiber das
Kreditgeschdft im Euroraum durch, um ihren Informationsstand iiber das Kreditvergabeverhalten der Banken
und das Kreditnachfrageverhalten von Unternehmen und privaten Haushalten zu verbessern. Dabei werden
rund 160 fiihrende Banken aus allen Ldndern des Euroraums befragt, darunter acht Institute aus Osterreich.
Seit der Umfrage fiir das erste Quartal 2015 wird ein revidierter und erweiterter Fragebogen verwendet. Mit
der Umfrage fiir das erste Quartal 2022 wurden einige der bestehenden Standardfragen erweitert.

Kreditrichtlinien sind die internen Kriterien (sowohl die schriftlich festgelegten als auch die ungeschriebenen),
die bestimmen, unter welchen Voraussetzungen eine Bank Kredite vergeben machte.

Kreditbedingungen sind die speziellen Verpflichtungen, auf die sich Kreditgeber und Kreditnehmer geeinigt
haben (z. B. Margen, Nebenkosten, Sicherheitenerfordernisse usw.).

Kreditmargen sind Aufschldge auf relevante Referenzzinssdtze bzw. die Differenzen zwischen
Kreditzinssdtzen und Refinanzierungszinssdtzen. Im Rahmen der Umfrage iiber das Kreditgeschdft im
Euroraum wird bei einer Verringerung der Margen von einer Lockerung und bei einer Erh6hung der Margen
von einer Verschdrfung gesprochen. Eine Lockerung der Margen ist fiir Kreditnehmer positiv, schrénkt aber
unmittelbar die Ertragsmoglichkeiten der Banken als Kreditgeber ein.

Der Saldo aus positiven und negativen Antworten errechnet sich aus der Anzahl der Banken, die auf
eine Frage in positiver Richtung antworten (z. B. Lockerung der Margen, Steigerung der Nachfrage) abziiglich
der Anzahl der Banken, die auf eine Frage in negativer Richtung antworten (z. B. Verschdrfung der Margen,
Riickgang der Nachfrage). Die Bezeichnungen ,,positiv und ,,negativ dienen hier als Richtungsangabe und
sind in diesem Zusammenhang als wertfrei zu verstehen.

Der Nettoprozentsatz ist der Saldo aus positiven und negativen Antworten im Verhdltnis zur Anzahl der
Antworten insgesamt. Wenn beispielsweise von acht antwortenden Banken zwei angeben, dass die Nachfrage
nach Wohnbaukrediten gestiegen ist, eine angibt, dass die Nachfrage gesunken ist und die ibrigen fiinf
angeben, dass die Nachfrage unverdndert geblieben ist, dann ergibt sich ein Saldo von +I bzw. ein
Nettoprozentsatz von +12,5 (%). In diesem Beispiel gibt ein Uberhang von nur einer Bank eine
Nachfragesteigerung an — zu wenig, um daraus eine allgemeine Aussage abzuleiten. In einem solchen Fall muss
von einer weitgehend unverdnderten Situation ausgegangen werden.

Veroffentlichungshinweise: Die Berichte zur Umfrage iiber das Kreditgeschdft erscheinen ab Juli 2023 in
der Publikationsreihe ,,0eNB Reports*. Davor erschienen sie in der OeNB-Publikation ,,Statistiken — Daten &
Analysen®. Links, weitere Informationen und Daten zu den Osterreich-Ergebnissen sind auf der OeNB-Website
zu finden. Euroraum-Ergebnisse verdffentlicht die EZB.



https://www.oenb.at/Geldpolitik/Erhebungen/umfrage-ueber-das-kreditgeschaeft.html
https://www.ecb.europa.eu/stats/ecb_surveys/bank_lending_survey/html/index.en.html
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